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Каждый день здесь формируется пространство, которое вскоре 
станет частью вашей жизни.

Мы создаём не просто стены и потолки, а комфортную среду, где 
будет легко, уютно и приятно находиться. На каждом этапе 

строительства мы уделяем внимание качеству, эстетике и удобству, 
чтобы ваш будущий дом сочетал современный стиль, практичные 

решения и долговечные материалы.

Продуманные планировки, благоустроенные дворы и удобная 
инфраструктура — всё это создаётся с заботой о вашем комфорте. 

Здесь каждая деталь работает на ваше удобство, помогая 
сформировать место, где хочется оставаться.

Спасибо, что выбираете нас. Совсем скоро вы сможете войти в 
дом, который станет отражением ваших ценностей и местом, куда 

всегда хочется возвращаться.

С уважением,
Руководитель проекта 1 и 3 очереди

Жекеев Нурберген
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ЖК OIU — это не квадратные метры, а пространство для 
жизни: здесь рождаются семьи, формируются традиции, 

проходят дни рождения и самые яркие события.

Это ваш дом, где растут дети, появляются друзья и 
сохраняются радостные моменты.

Чтобы каждая деталь дарила ощущение уюта и гармонии, 
мы продумываем всё: планировки, дизайн холлов и этажей, 
архитектуру фасадов, современные материалы и удобную 

навигацию.

ЖК OIU — место, где всё действительно к месту.
Совсем скоро вы скажете своим родным :

 «Добро пожаловать домой!

С уважением , 
руководитель проекта 2 очереди 

Салтанов Нурбек
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7-9
этажейконфигурация квартиркласс

Комфорт +

площадь квартир

235-111 м
квартир 
на этаже

4-6 

1-4 КОМН.

О ПРОЕКТЕ
OIU — место, где узоры обретают форму, а тишина 
становится настоящей роскошью.

Этот жилой комплекс создан для тех, кто ценит красоту в 
деталях и стремится к балансу — между спокойствием и 
доступностью, стилем и функциональностью. Фасады 
вдохновлены казахским орнаментом — они будто вплетают 
традиции в ткань современности.

Внутри — всё продумано для комфорта:  светлые 
пространства, ритм которых задаёт атмосферу уюта и 
ясности. Здесь легко дышится. Здесь хочется остаться.

Ближайший срок сдачи

I КВАРТАЛ 2026 Г.I I 

Цвета материалов могут незначительно отличаться от реальных, в зависимости от направления солнечного цвета, теней 
из-за особенностей способов печати и цветопередачи носителя
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OIU - 1 очередь

OIU - 2 очередь

РАСПОЛОЖЕНИЕ

Гимназия №90 
им. Қайыма Мұхамедханова 

5 мин

OIU — место, где узоры обретают форму, а тишина 
становится настоящей роскошью.

Этот жилой комплекс создан для тех, кто ценит 
красоту в деталях и стремится к балансу — между 
спокойствием и доступностью, стилем и 
функциональностью. Фасады вдохновлены 
казахским орнаментом — они будто вплетают 
традиции в ткань современности.

Внутри — всё продумано для комфорта: светлые 
пространства, ритм которых задаёт атмосферу 
уюта и ясности. Здесь легко дышится. Здесь 
хочется остаться.

Супермаркет 
SMALL 

ТРЦ Keruen City  

10 мин 12 мин

ТРЦ Хан Шатыр 

15 мин

Набережная Университет КАЗГЮУ 
имени М.С. Нарикбаева  

10 мин 10 мин

OIU - 3 очередь
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В ОКРУЖЕНИИ
ЗНАНИЙ
В шаговой доступности от OIU находятся университеты, кол-
леджи, школы и детские сады, предоставляющие качествен-
ное образование и комфортные условия для развития детей. 
Благодаря близкому расположению учебных заведений, 
маленькие жители смогут самостоятельно добираться на 
занятия, что особенно удобно для семей с детьми школьного 
возраста.

Родителям больше не придётся тратить время в утренних 
пробках — всё необходимое для образования находится в 
вашем районе. Это не только экономит время, но и создаёт 
ощущение уверенности в безопасности ребёнка и его ежед-
невном маршруте.
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ВЕСЬ ДОСУГ 
В 10 МИНУТАХ ОТ ДОМА
Жить в OİU — значит быть в центре возможностей. Всего в 10 
минутах езды от вашего дома расположены главные торгово-
развлекательные центры столицы: Хан Шатыр, Keruen City и 
Green Mall. Это места, где легко совмещаются повседневные 
дела и приятные эмоции.

Вы можете провести здесь целый день: от утреннего кофе до 
вечернего кино. Погулять по галереям магазинов, выбрать 
подарки для близких или обновить гардероб. В торговых 
центрах предусмотрены детские зоны, поэтому досуг с 
ребёнком станет не только удобным, но и весёлым. Не нужно 
тратить часы в пробках или планировать выезд заранее.
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АРХИТЕКТУРА 
И ДИЗАЙН
Архитектура отражает современные тенденции: 
элегантность форм и изысканные линии фасадов 
создают неповторимый облик здания. Проект спро-
ектирован так, чтобы стать архитектурной доми-
нантой района, гармонично вписываясь в окружаю-
щую среду.

Увеличенные окна наполняют квартиры естествен-
ным светом, подчеркивая простор и уют. Внешняя 
отделка выполнена из качественных материалов, 
что обеспечивает не только долговечность, но и 
выразительный стиль.

Продуманные архитектурные решения придают 
зданию современный и статусный характер, делая 
его заметной частью городского пейзажа.
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Каркас
монолитный
железобетон

Фасад
Алюминиевые
композитные панели

Межкомнатные
стены
газоблок

Межквартирные
стены
межквартирные 
перегородки
Acoustic Pro 250 мм

Окна
металлопластиковые,
тройное остекление,
пятикамерный профиль

АРХИТЕКТУРА
И ДИЗАЙН
Материалы строительства

1 очередь
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Каркас
кирпич 

Фасад
Алюминиевые 
композитные панели 

Межкомнатные
стены
газоблок

Межквартирные
стены
кирпич и газоблок

Окна
Металлопластиковые, 
тройное остекление, 
пятикамерный профиль 

Фасад 1 этаж
гранит, 
клинкерная плитка

АРХИТЕКТУРА
И ДИЗАЙН
Материалы строительства

2 очередь
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Внутренний двор OiU создан для комфортного 
и безопасного отдыха. Закрытая территория без 
автомобилей обеспечивает тишину и приватность, 
позволяя жителям наслаждаться спокойствием. 
Пространство оформлено с использованием 
ландшафтного дизайна, который создает уютную 
атмосферу. Для детей предусмотрена современная 
многофункциональная площадка, подходящая для 
разных возрастов, где они смогут активно проводить 
время. Зоны отдыха идеально подойдут для встреч с 
соседями или семейных вечеров на свежем воздухе.

ДВОРОВАЯ 
ТЕРРИТОРИЯ

Закрытый двор 
без машин

Тартановое 
покрытие

Workout зона
Ландшафтное 
озеленение

1 очередь
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ДВОРОВАЯ 
ТЕРРИТОРИЯ

Скандинавский 
сад 

Зона 
для йоги

Зона BBQКинотеатр 

2 очередь

Ваш двор - это пространство для жизни и встреч. Здесь 
можно собраться всей семьёй на кино под открытым небом, 
пообщаться с соседями в уютной беседке, а дети найдут 
радость на современной игровой площадке. 

Для активных жителей предусмотрена велопарковка. Озе-
ленение с деревьями, кустарниками и цветами наполняет 
двор свежестью, а продуманное зонирование создаёт ком-
форт для каждого.
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Мы создаем долговечное озеленение, чтобы жители мог -
ли наслаждаться природой. Зеленые зоны создают оази -
сы тишины и спокойствия в мегаполисе. Среди них при-
ятно гулять в жару, слушать шум листьев, наблюдать, как 
меняется окрас деревьев в разное время года.

Особенности озеленения вашего дома:

Благоприятный 
микроклимат

Продуманное зонирование 
растений

Гармоничные 
цветовые композиции

Уход за растениями

ОЗЕЛЕНЕНИЕ
Для озеленения жилых комплексов мы приобретаем 
растения в лучших европейских питомниках, что 
гарантирует их качество и долговечность. Заботливая 
команда компании из дендрологов, ландшафтных 
дизайнеров и садовников подбирает материал по 
климатическим характеристикам региона, обеспечивают 
приживаемость и развитие растений, сопровождая с 
самого ростка до большого дерева в течении нескольких 
лет. Более 30% от общей территории проекта приходится 
на озеленение домового и придомового пространства.

Изображение носит условный характер. 
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СТИЛЬНЫЙ
ИНТЕРЬЕР ХОЛЛОВ

IP домофон
Мягкая зона 
ожидания

Выход в паркинг

Сквозные
подъезды

Колясочная 
зона

МДФ панели,

Керамогранит,

Интерьеры холлов OiU оформлены в современном 
элегантном стиле с акцентом на изысканные детали. 
Натуральные оттенки и гармоничные материалы 
создают атмосферу уюта и статуса. Для жителей и 
гостей предусмотрены комфортные зоны ожидания с 
мягкой мебелью, а эргономичное пространство 
подчёркивает  высокий  уровень  удобства  и 
функциональности.
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Высота потолка - 
3 м

Высота окна - 
2,1 м

ВАША КВАРТИРА
 Что, если мы скажем, что вы будете жить в квартире своей 
мечты? В теплом и светлом пространстве, где каждая 
деталь продумана для уюта и комфорта вашей семьи. Для 
безопасности жителей первых этажей мы установили 
окна с прочным остеклением и противовзломной защитой. 
Наслаждайтесь жизнью в новой квартире без лишнего  
беспокойства.

IP- домофонияВысота 

потолков 3 м

Защита от выпадения
детей на окнах

Площадь квартир 
35-111 м²
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ВАША КВАРТИРА

Отделка стен

Стены выровнены для чистовой отделки

Отопление

Система отопления полностью смонтирована и 
готова к эксплуатации

Потолок

На потолке проложены кабели электропроводки, что 
упрощает создание освещения по проекту

Входные двери

Входная квартирная дверь, оборудованная 
надежным замком

Электрика

Проведена проводка по всей квартире

Покупая квартиру в OiU, вы получаете её с предчистовой отделкой. Это удобно и 
выгодно: вы экономите время и деньги, так как самые шумные и «грязные» работы 
уже выполнены. Остаётся лишь выбрать дизайн и приступить к завершающему этапу 
ремонта.

Предчистовая отделка
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ВIG + КВАРТИРЫ С РЕМОНТОМ
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НАПОЛНЕНИЕ ПАКЕТОВ
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ПОВЫШЕННАЯ 
ШУМОИЗОЛЯЦИЯ 
ACOUSTIC PRO



25 Звоните по номеруВернуться

к содержанию

ПОВЫШЕННАЯ 
ШУМОИЗОЛЯЦИЯ
Плавающий пол

25
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УМНЫЕ ТЕХНОЛОГИИ

Электронные замки дает дополнительный
комфорт. С ними можно позабыть о поиске ключа в сумке.

Просто выберите удобный способ.



27 Звоните по номеруВернуться

к содержанию

ПЛАНИРОВКИ*
5 подъезд 1 очередь
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ПЛАНИРОВКИ*
6 подъезд 1 очередь



29 Звоните по номеруВернуться

к содержанию

ПЛАНИРОВКИ*
3 подъезд 2 очередь

Вид на ваш дворБлокируется с 4 подъездом
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ПЛАНИРОВКИ*
1 подъезд 2 очередь

²⁶⁰,2⁵ м

3
 м2

Лоджия
2.94/1.47 м2

Спальня
13.74 м2

Прихожая
5.59 м2

Гостиная
18.61  м2

Кухня
13.25  м2

С/У
3.86 м2

Коридор
1.35  м2

Гард.
2.39

Вид на ваш двор
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ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ
ПОМЕЩЕНИЯ

Изображения являются условными

Крытый паркинг

Обеспечьте свой автомобиль постоянной защитой и 
уютным уголком. А индивидуальный дизайн сделает 
парковку вашего автомобиля не только удобной, но 
и стильной.

Boxroom

Boxroom станет вашим верным помощником, которо-
му вы сможете доверить на хранение сезонные вещи, 
рабочий инвентарь и многое другое.

Велопарковка 

Вам больше не придется заносить велосипед в 
подъезд или оставлять на улице без присмотра: 
специальная велопарковка позаботится о сре-
дстве передвижения после вашей поездки по 
городу.
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Наши коммерческие помещения преимущественно 
располагаются на первых этажах жилых кварталов. 
Разнообразие площадей и  свободная  планировка  
позволят вам подобрать коммерческое помещение под 
различные виды бизнеса.

Основные преимущества:

ПОМЕЩЕНИЯ
ДЛЯ БИЗНЕСА

Транспортная 
доступность
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https://bi.group/ru/special/online?srsltid=AfmBOor-9Vx6QkYYiUMNCgCSduiJ6pgTbCEnBSbQNeXVK0b2Hi-SVIUT
https://www.youtube.com/watch?v=iZ3FiafQBX8
https://www.youtube.com/watch?v=iZ3FiafQBX8
https://bi.group/ru/special/online?srsltid=AfmBOor-9Vx6QkYYiUMNCgCSduiJ6pgTbCEnBSbQNeXVK0b2Hi-SVIUT
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BI SERVICE

 

20 лет нам доверяют 400 тысяч жителей по всему Казахстану и за его 
пределами.

Управляющая компания BI Service возьмет на себя все заботы о 
комфортном и безопасном проживании клиентов, чтобы вы без хлопот 
могли наслаждаться жизнью в новом доме. 

По любым вопросам о жилом комплексе вам всегда поможет персональный 
менеджер.

за эксплуатационные  Тарифы 
услуги* будут составлять: 
жилые помещения от 270 тг/м², 
офисы от 534 тг/м², 
парковочное место от 14 500 тг.

*Тариф формируется в зависимости  
от наполнения зон общего  
пользования, характеристик 
дома и оборудования.

> 1 100 
коттеджей

> 4 000 
офисов

> 32 000 
парковочных местдомов

> 550

7
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МИНИСТЕРСТВО  
СЧАСТЬЯ
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МОБИЛЬНОЕ 
ПРИЛОЖЕНИЕ 
BIG APP
BIG Aрр - это экосистема онлайн-услуг для клиентов BI Group, 

благодаря многоуровневой системе безопасности мы 

гарантируем сохранность ваших данных.

Уведомление о стартах продаж

Скидки и акции от BI Group

Документы и платежи

Ход строительства (стройка live)

Подача сервисных заявок и контроль их исполнения

Отслеживать расходы по дому

Подбор недвижимости

Онлайн покупка квартир

Запись на день открытых дверей и вручение ключей

Электронный акт приема помещения

BI Club - скидки на недвижимость и cashback от партнеров

Онлайн сервисы в BIG App
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ПРОГРАММА 
ЛОЯЛЬНОСТИ BI CLUB
Все клиенты BI Group получают скидку на последующую покупку 

недвижимости, а также возможность копить  

BIcoin-ы (бонусы) и обменивать их на призы/суперпризы от наших партнеров! 

Для того, чтобы получить BIcoin-ы (бонусы) и выигрывать суперпризы, грузите чеки 

за любые покупки в разделе BI Club!  Подробнее 

В настоящее время существуют 8 видов карт: 

4% на квартиры 
5% на коммерческую 

недвижимость

5% на квартиры 
6% на коммерческую 

недвижимость

10% на квартиры 
11% на коммерческую 

недвижимость

12% на квартиры 
13% на коммерческую 

недвижимость

6% на квартиры 
7% на коммерческую 

недвижимость

7% на квартиры 
8% на коммерческую 

недвижимость

8% на квартиры 
9% на коммерческую 

недвижимость

9% на квартиры 
10% на коммерческую 

недвижимость

*для обладателей первой квартиры и/или 

объектов коммерческой недвижимости

*для обладателей 2 квартир и/или 

объектов коммерческой недвижимости

*для обладателей 7 квартир и/или 

объектов коммерческой недвижимости

*при инвестициях 

от 700 млн в год 

*для обладателей 3 квартир и/или 

объектов коммерческой недвижимости

*для обладателей 4 квартир и/или 

объектов коммерческой недвижимости

*для обладателей 5 квартир и/или 

объектов коммерческой недвижимости

*для обладателей 6 квартир и/или 

объектов коммерческой недвижимости

loyalty.bi.group

BI DIAMOND BI PLATINUM 

BI BRONZE+ BI SILVER+ BI GOLD+ 

BI BRONZE BI SILVER BI GOLD 
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1 очередь: Разрешение на привлечение денег дольщиков №7 от 03.02.2026 года.Застройщик – ТОО «Nova City Development».Уполномоченная 
компания – ТОО «Цесинстрой». Настоящая реклама, в соответствии со ст. 395 ГК РК, не является публичной офертой.

2 очередь: Разрешение на привлечение денег дольщиков №71 от 10.12.2025 года.Застройщик – ТОО «Nova City Development».Уполномоченная 
компания – ТОО «Цесинстрой». Настоящая реклама, в соответствии со ст. 395 ГК РК, не является публичной офертой.

ЖИВИТЕ 
СЧАСТЬЕМ
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