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Дорогие клиенты BI Group!

Дом — это не просто место, это начало новой истории. Мы гордимся тем,
что становимся частью этого важного этапа в вашей жизни и создаём для 

вас пространство, где будут рождаться яркие моменты, уют и тепло
семейных встреч.

Каждый день строительства приближает нас к моменту, когда вы
сможете ощутить, как идеи превращаются в реальность. Спасибо, что

доверяете нам создание вашего будущего дома!

С уважением,
Руководитель проекта ABYROI

Акпаров Даурен

https://clck.ru/32kUup
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ABYROI – дом с душой.

Представляем вам жилой комплекс ABYROI – пространство, где 
богатая история предков становится основой для нового 

уровня жизни. Это не просто жильё – это философия 
гармонии между традицией и современностью.

Каждая деталь комплекса создана с уважением к 
культурному наследию и стремлением подарить жителям 

комфорт и стабильность. Современные квартиры, 
благоустроенные дворы и развитая инфраструктура – всё это 

станет частью вашего идеального дома. 

ABYROI – это дом, в котором крепкая связь с традициями дарит 
уверенность в завтрашнем дне.

https://clck.ru/32kUup
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Комфорт +

8, 9, 12

3 м Единственная

4 - 5

класс

этажность

потолки очередь

квартир на этаже

площадь квартир
39 - 130

ABYROI — это новый жилой комплекс, предлагающий комфортную жизнь в гар-
монии с природой и без городской суеты. Здесь нет пробок и шума, только спо-
койствие и умиротворение. Кирпичный дом, расположенный рядом с набереж-
ной Нура Есиль, обеспечит вам надежность, долговечность и прекрасные виды. 
Наслаждайтесь свежим воздухом, играйте в настольный теннис в специально 
оборудованной зоне и наслаждайтесь жизнью без лишней суеты.

Для тех, кто ценит простор и зелень, на первых этажах предусмотрены Terrace 
House с видом на набережную.
Ваши автомобили будут в безопасности в надземном паркинге. А рядом распо-
ложенная школа BINOM обеспечит вашим детям качественное образование. Зак-
рытая территория и круглосуточная охрана - все это создает атмосферу безо-
пасности и спокойствия.

О жилом комплексе

*Цвета материалов могут незначительно отличаться от реальных, в зависимости от направления 
 солнечного цвета, теней из-за особенностей способов печати и цветопередачи носителя

https://clck.ru/32kUup
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Комплекс находится на пересечении улиц Хусейн бен Талал и 
Касыма Кайсенова, в тихом и уютном месте, где всего в 10 минут-
ной шаговой доступности набережная «Нура-Есиль». Район с раз-
витой инфраструктурой, все необходимое рядом: магазины, 
кафе, школы, детские сады. Добираться до других районов горо-
да легко благодаря удобной транспортной развязке.

5 мин

Набережная 
«Нура - Есиль»

Территория EXPO

6 мин 7 мин

7 мин 8 мин

Школа-лицей №88 Школа №89 
«Дарын»

7 мин

ТРЦ MEGA 
Silk Way

Медицинский 
кластер

10 мин 7 мин

KIS Astana

4-7 мин

Binom school 
им. А. Кекилбаева

https://clck.ru/32kUup
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Вам больше не придется тратить время на долгие поездки до учеб-
ного заведения, отпрашиваться с работы и в спешке бежать за 
ребенком.

BINOM - это ультрасовременная и технологичная школа будущего 
для качественного обучения ваших детей по передовым научным 
методикам. В воспитанниках школы, помимо фундаментальных зна-
ний, развивают уважение, трудолюбие, ответственность, заботу и 
самосовершенствование.  

Всё важное рядом
Инновационная 
школа BINOM

https://clck.ru/32kUup
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Будущее вашего ребенка начинается с выбора школы. KIS Astana - это ваш ключ к обра-
зованию мирового класса.

Новая, специально построенная школа рада предложить полную программу Между-
народного бакалавриата (IB). IB - это признанный во всем мире символ высочайшего 
качества образования, на данный момент в мире более 5000 школ.

Мульти-
культурная 
среда

Обучение 
на английском 
языке

Дошкольное 
образование

IB программа 
начальной 
школы

Всё важное рядом
Kazakhstan International 
School Astana

 

https://clck.ru/32kUup
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Недалеко от ABYROI будет создана пешеходная зона с зелеными 
насаждениями, местами для отдыха и различными коммерческими объ-
ектами, что сделает это пространство уютным и привлекательным для 
жизни. Здесь можно будет провести время на свежем воздухе, наслаж-
даясь прогулкой с близкими, вдали от городской суеты. Аллея будет 
проходить через весь комплекс и соединять его с набережной Нура-
Есиль.

Территория для отдыха и обретения спокойствия внутри динамичного 
мегаполиса вдали от суеты.

Всё важное рядом
Аллея у дома 

Визуализация городской аллеи носит условный характер, может видоизменятся по решению городских, 
районных властей

https://clck.ru/32kUup
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Площадь озеленения Площадь прогулочной зоны

15 568 м² 14 692 м²

Набережная канала «Нұра-Есіл» — это новая жемчужина столи-
цы с яркими локациями и зонами для активного и релаксирую-
щего отдыха. 

Здесь вы сможете сполна зарядиться энергией свежего 
воздуха, вдохновиться на творческие идеи или просто 
приятно провести время, устроив семейный пикник. 
Это место встреч верных друзей и добрых соседей.

Всё важное рядом
Набережная Нұра-Есіл 

https://clck.ru/32kUup
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Изображение набережной носит условный характер.
Проект «Набережная» осуществляется по инициативе и за счет средств акимата г. Астана

Детские и спортивные 
площадки

Беговые и велодорожки

Поля для стритбола

Площадка для футбола

Теннисные столы

Скамейки-качели

Зона для 
барбекю

Пирс для рыбалки

Всё важное рядом
Набережная Нұра-Есіл 

https://clck.ru/32kUup
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Расположенный в динамично развивающемся районе столицы, ABYROI соче-
тает в себе все преимущества мегаполиса и спокойствие загородной жизни. 
Рядом находится деловой кластер столицы - выставочный центр EXPO и ТРЦ 
MEGA Silk Way. ABYROI гармонично соседствует с культурной и эстетической 
жизнью города, поддерживая концепцию live & work.

Всё важное рядом
EXPO и ТРЦ MEGA Silk Way

https://clck.ru/32kUup
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Архитектура
и дизайн 
Современный архитектурный ансамбль, сочетающий эсте-
тику, надежность и комфорт. Жилой комплекс выполнен из 
высококачественного кирпича, что обеспечивает не только 
прочность конструкции, но и отличную тепло- и звукоизо-
ляцию. 

Архитектура комплекса гармонично вписывается в окружа-
ющий ландшафт, создавая атмосферу уюта и респектабель-
ности. Фасады украшены элегантными деталями, подчёрки-
вающими статусность проекта, а большие окна наполняют 
помещения естественным светом. Кирпичная кладка при-
дает классический, но в то же время современный вид, что 
делает комплекс привлекательным как для семей, так и для 
инвесторов.

https://clck.ru/32kUup
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Окна – 
материал ПВХ,
балконы витражные 
ПВХ

Фасад – 
кирпич и 
алюминиевые 
композитные панели

Стены – 

Корзины -

кирпич

для кондиционеров

Каркас – 
кирпич

Материалы строительства

Архитектура
и дизайн 

https://clck.ru/32kUup
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Благоустроенный
двор 
Двор нового жилого комплекса ABYROI станет идеальным про-
странством для отдыха и активного времяпрепровождения. 
Здесь есть футбольное поле, вело- и беговые дорожки, игро-
вые площадки для детей всех возрастов, большая песочница с 
теневым навесом. Для спокойного отдыха предусмотрены 
беседки, гамаки, шахматные столы и кинотеатр под открытым 
небом. Безопасность обеспечивается круглосуточным пун-
ктом охраны. Это уютное место для всей семьи, где комфорт и 
современные решения сочетаются с заботой о жителях.

Футбольное 
поле

Система 
контроля доступа

Кинотеатр 
под открытым небом

Вело и беговые 
дорожки

https://clck.ru/32kUup
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Для озеленения жилых комплексов мы приобретаем растения в лучших 
европейских питомниках, что гарантирует их качество и долговечность. 
Заботливая команда компании из дендрологов, ландшафтных дизайнеров 
и садовников подбирает материал по климатическим характеристикам 
региона, обеспечивают приживаемость и развитие растений, сопровож-
дая с самого ростка до большого дерева в течении нескольких лет. Более 
30% от общей территории проекта приходится на озеленение домового и 
придомового пространства.

Мы создаем долговечное озеленение, чтобы жители могли наслаждаться 
природой. Зеленые зоны создают оазисы тишины и спокойствия в мегапо-
лисе. Среди них приятно гулять в жару, слушать шум листьев, наблюдать, 
как меняется окрас деревьев в разное время года.

Особенности озеленения вашего дома: 

https://clck.ru/32kUup
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Стильный интерьер
холлов 
Подъездные холлы жилого комплекса ABYROI продуманы до мелочей, чтобы создать 
комфортную и стильную атмосферу. Здесь предусмотрена удобная зона ожидания, 
просторная колясочная для хранения детских и спортивных средств, а также бесшум-
ные современные лифты. Каждому холлу придан индивидуальный дизайн, отражаю-
щий концепцию комплекса. Сквозные подъезды обеспечивают удобный доступ с двух 
сторон, делая пространство максимально функциональным и уютным.

от 4 до 5 квартир 
на этаже IP-домофония

Светильники 
с датчиками 
движения

https://clck.ru/32kUup
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39 - 130

Просторные квартиры уже в предчистовой отделке. Нужно лишь 
заняться дизайном и заезжать в квартиру мечты!

*

IP-домофония

Ваша квартира

2.15 м

3 м - типовые этажи

4

Защита от выпадения
детей на окнах

https://clck.ru/32kUup
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Приобретая квартиру в ABYROI, вы получаете ее в предчистовой отделке. Это очень 
удобно тем, что экономит не только ваше время, но и средства, ведь самые шумные и 
«грязные» работы уже сделаны. Вам остается лишь выбрать подходящий дизайн и 
приступить к финальному этапу ремонтных работ квартиры.

Потолок (без отделки) - 

на потолке проложены кабели электропроводки, 

что упрощает создание освещения по проекту.

Входные двери и окна - 

металлическая входная дверь, оборудованная 

надежными замками, и металлопластиковые окна 

с долговечной фурнитурой 

не потребуют замены.

Ваша квартира

https://clck.ru/32kUup
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RFID-карта

https://clck.ru/32kUup
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План типового этажа - блок 9
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10
12 эт9

9 эт

8
9 эт

7
9 эт

6
12 эт

5
12 эт

4
8 эт

3
8 эт

2
9 эт

1
9 эт

Лоджия
3.02  м2

1.51 м2

Кухня
14.18 м2

Гостиная
23.87  м2

Спальня
13.78  м2

Спальня
2.86 м2

Мастер
спальня
16.76  м2

Гард.
3.35 м2

Гард.
3.35 м2

Гард.
4.33 м2

Прихожая
10.88  м2

Холл
5.95 м2

Ванная
4.84 м2

Ванная
3.59 м2

С/У
2.50 м2

Прачечная
1.92 м2

Лоджия
3.41 м2

1.71 м2

Кухня
14.95 м2

Гостиная
32.19  м2

Спальня
16.53 м2

Детская
спальня
13.18  м2

Гард.
2.70  м2

Гард.
3.17  м2

Прихожая
10.93  м2

Холл
6.29 м2

Ванная
4.25 м2

Ванная
3.70  м2

С/У
2.43 м2

Спальня
15.05  м2

Гард.
4.39 м2

Лоджия
3.33 м2

1.66 м2

Кухня-ниша
6.82 м2

Гостиная
16.82 м2

Спальня
14.05  м2

Прихожая
4.01 м2

Ванная
4.27 м2

Лоджия
2.82 м2

1.41 м2

Кухня
14.09 м2

Гостиная
22.72  м2

Спальня
14.41  м2

Спальня
13.46 м2

Гард.
3.30 м2

Гард.
3.12  м2

Прихожая
14.73  м2

Ванная
4.37  м2

С/У
3.34 м2

Межквартирный
коридор
31.48 м2

Тех.
помещение
4.29 м2

ЛК
16.39м2

294,95 м
3247,64 м

2

2131,47 м
4

2123,67 м
4

https://clck.ru/32kUup
https://bi.group/ru/filter/placements?realEstateUUIDs=%5B%22b42a5e8b-4e96-46ed-9056-560139708590%22%5D&srsltid=%22AfmBOoouaLAzkQewk7SuaeOM743ShulW9lV4SulHPtznhC5NsTavyQV9%22&propertyTypes=%5B%225990a172-812a-4fee-b4f5-c860cca824d7%22%2C%22b6e20785-9b33-46a9-86b5-707fdbffe314%22%2C%22a6deff39-99d2-4a4c-982c-b245b7e43037%22%2C%22b3be088f-52d2-47af-93d5-0667312547c9%22%2C%228f72b6b1-0453-4938-9775-0f2f3a836ccd%22%2C%221429f97b-e73f-4bd4-8b59-a4c779b4db34%22%5D&filterTags=%7B%7D
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План типового этажа - блок 5 

2121,81 м
4

245,24 м
2

268,19 м
3

289,93 м
3

Внеквартирный
коридор
19.35 м2

Лифтовой
холл
9.95  м2

Тамбур
2.67  м2

Тамбур
2.69 м2

ЛК
14.37  м2

Возд.зона
2.73  м2

Прихожая
5.52 м2

Коридор
14.83 м2

С/У
3.31 м2

Ванная
3.81 м2

Ванная
4.35 м2

Кухня
14.81 м2

Гостиная
24.87  м2

спальня
12.65 м2

спальня
15.19 м2

Спальня
13.94 м2

Гард.
3.21 м2

Л
о

д
ж

и
я

3
.7

1/
1.8

6
 м

2

Гард.
3.46 м2

Мастер

Детская

П
р

и
х
о

ж
а
я

3
.9

9
 м

2

Ванная
4.36 м2

Кухня-ниша
6.04 м2

Гостиная
16.18  м2

Спальня
13.15  м2

Лоджия
3.03/1.52  м2

Прихожая
8.13  м2

С/У
2.52 м2

Ванная
4.66 м2

Кухня-ниша
6.14 м2

Гостиная
16.31 м2

Спальня
14.45 м2

Спальня
14.46 м2

Лоджия
3.03/1.52  м2

Прихожая
5.15  м2

Коридор
8.10  м2

Ванная
4.49 м2

Кухня
12.94 м2

Гостиная
22.56 м2

Спальня
13.67  м2

Гард.
3.01 м2

Гард.
2.74  м2

Лоджия
2.88/1.44  м2

Гард.
2.87  м2

Спальня
12.96 м2

С

Ю

З
В

ул. Рыскулова

у
л

. 
К

а
й

с
е
н

о
в
а

р
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а 
Н

ур
а

10
12 эт9

9 эт

8
9 эт

7
9 эт

6
12 эт

4
8 эт

3
8 эт

2
9 эт

1
9 эт

5
12 эт

https://clck.ru/32kUup
https://bi.group/ru/filter/placements?realEstateUUIDs=%5B%22b42a5e8b-4e96-46ed-9056-560139708590%22%5D&srsltid=%22AfmBOoouaLAzkQewk7SuaeOM743ShulW9lV4SulHPtznhC5NsTavyQV9%22&propertyTypes=%5B%225990a172-812a-4fee-b4f5-c860cca824d7%22%2C%22b6e20785-9b33-46a9-86b5-707fdbffe314%22%2C%22a6deff39-99d2-4a4c-982c-b245b7e43037%22%2C%22b3be088f-52d2-47af-93d5-0667312547c9%22%2C%228f72b6b1-0453-4938-9775-0f2f3a836ccd%22%2C%221429f97b-e73f-4bd4-8b59-a4c779b4db34%22%5D&filterTags=%7B%7D
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Квартиры с террасой

Гард.
3.23 м2

Кухня-ниша
9.54 м2

Терраса
6.24 м2

1.87 м2

Спальня
14.40 м2

Прихожая
12.82 м2 Ванная

3.91 м2

Ванная
4.21 м2

Гостиная
22.86 м2

275,78 м
2

Ванная
5.52 м2

Ванная
4.10 м2

Гостиная
18.78 м2

Прихожая
12.40 м2

Кухня-ниша
9.39 м2

Спальня
16.64 м2

Спальня
18.19 м2

Терраса
10.93 м2

3.28 м2

Гард.
2.56 м2

Гард.
3.33 м2

Лоджия
2.67 м2

1.34 м2

295,52 м
3

https://clck.ru/32kUup
https://bi.group/ru/filter/placements?realEstateUUIDs=%5B%22b42a5e8b-4e96-46ed-9056-560139708590%22%5D&srsltid=%22AfmBOoouaLAzkQewk7SuaeOM743ShulW9lV4SulHPtznhC5NsTavyQV9%22&propertyTypes=%5B%225990a172-812a-4fee-b4f5-c860cca824d7%22%2C%22b6e20785-9b33-46a9-86b5-707fdbffe314%22%2C%22a6deff39-99d2-4a4c-982c-b245b7e43037%22%2C%22b3be088f-52d2-47af-93d5-0667312547c9%22%2C%228f72b6b1-0453-4938-9775-0f2f3a836ccd%22%2C%221429f97b-e73f-4bd4-8b59-a4c779b4db34%22%5D&filterTags=%7B%7D
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Функциональные
помещения

Изображения являются условными

Крытый паркинг

Обеспечьте свой автомобиль постоянной защитой и 
уютным уголком. А индивидуальный дизайн сделает 
парковку вашего автомобиля не только удобной, но 
и стильной.

Boxroom

Boxroom станет вашим верным помощником, которо-
му вы сможете доверить на хранение сезонные вещи, 
рабочий инвентарь и многое другое.

Велопарковка 

Вам больше не придется заносить велосипед в 
подъезд или оставлять на улице без присмотра: 
специальная велопарковка позаботится о сре-
дстве передвижения после вашей поездки по 
городу.

https://clck.ru/32kUup
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Основными преимуществами коммерческих помещений 
является возможность краткосрочной и долгосрочной 
прибыли.

Высокие потолки 3.9 м Витражное остекление 

Проходимость

Удачное расположение 

гарантирует ежегодно 

возрастающий трафик

Помещения для 
бизнеса 

https://clck.ru/32kUup
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https://bi.group/ru/mortgage?srsltid=AfmBOoonJu2FCnc5Gwu5SmE1gfRQa5qbBFLreo3Jh0V5os-lZxIMQiDK
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за эксплуатационные  Тарифы 
услуги* будут составлять: 

жилые помещения от 190 тг/м², 
офисы от 378 тг/м², 
парковочное место от 10 000 тг.

*Тариф формируется в зависимости  
от наполнения зон общего  

дома и оборудования.

BI Service

https://clck.ru/32kUup
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BIG Aрр - это экосистема онлайн-услуг для клиентов BI Group, 

благодаря многоуровневой системе безопасности мы 

гарантируем сохранность ваших данных.

Уведомление о стартах продаж

Скидки и акции от BI Group

Документы и платежи

Ход строительства (стройка live)

Подача сервисных заявок и контроль их исполнения

Отслеживать расходы по дому

Подбор недвижимости

Онлайн покупка квартир

Запись на день открытых дверей и вручение ключей

Электронный акт приема помещения

BI Club - скидки на недвижимость и cashback от партнеров

Онлайн сервисы в BIG App

Мобильное
приложение BIG APP 

https://clck.ru/32kUup
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Программа 
лояльности BI Club
Все клиенты BI Group получают скидку на последующую покупку 

недвижимости, а также возможность копить  

BIcoin-ы (бонусы) и обменивать их на призы/суперпризы от наших партнеров! 

Для того, чтобы получить BIcoin-ы (бонусы) и выигрывать суперпризы, грузите чеки 

за любые покупки в разделе BI Club!  Подробнее 

В настоящее время существуют 8 видов карт: 

4% на квартиры 
5% на коммерческую 

недвижимость

5% на квартиры 
6% на коммерческую 

недвижимость

10% на квартиры 
11% на коммерческую 

недвижимость

12% на квартиры 
13% на коммерческую 

недвижимость

6% на квартиры 
7% на коммерческую 

недвижимость

7% на квартиры 
8% на коммерческую 

недвижимость

8% на квартиры 
9% на коммерческую 

недвижимость

9% на квартиры 
10% на коммерческую 

недвижимость

*для обладателей первой квартиры и/или 

объектов коммерческой недвижимости

*для обладателей 2 квартир и/или 

объектов коммерческой недвижимости

*для обладателей 7 квартир и/или 

объектов коммерческой недвижимости

*при инвестициях 

от 700 млн в год 

*для обладателей 3 квартир и/или 

объектов коммерческой недвижимости

*для обладателей 4 квартир и/или 

объектов коммерческой недвижимости

*для обладателей 5 квартир и/или 

объектов коммерческой недвижимости

*для обладателей 6 квартир и/или 

объектов коммерческой недвижимости

loyalty.bi.group

BI DIAMOND BI PLATINUM 

BI BRONZE+ BI SILVER+ BI GOLD+ 

BI BRONZE BI SILVER BI GOLD 

https://clck.ru/32kUup
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Разрешение на привлечение денег дольщиков №21 от 15.05.2025 г. Застройщик – ТОО «BI Development Astana» Уполномоченная компания – ТОО 
«Лондон НС».   Настоящая реклама, в соответствии со ст. 395 ГК РК, не является публичной офертой.

Дата обновления буклета:01.03.2025

Живите счастьем

https://clck.ru/32kUup
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